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PHUONG NINH HOA DPoc lap —Tw do —Hanh phic
$6:3094 /QD-UBND Ninh Hoa, ngay 07 thangl Oncam 2026
QUYET PINH

V/v phé duyét Phwong an diu gia quyén si dung dit & d6i véi Piém truong
TDP Dai Cat 1 tai thira dat so 1173, to ban do so 103 phwong Ninh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG NINH HOA

Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuong sé 72/2025/0H1S5;

Can cir Ludt Ddt dai s6 31/2024/QHI5 duoc sita doi, bo sung mét sé diéu
béi cdc Ludt sé 43/2024/QHIS, s6 47/2024/QHIS5, sé 58/2024/0HIS, sé
71/2025/0HI15, sé 84/2025/0HI1S5, sé 93/2025/QHIS5, sé 95/2025/QHIS, sé
146/2025/QH15 va s6 147/2025/QH15;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira déi, bé sung mot
50 diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Cdn cir Nghi quyét sé 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hdi Quy
dinh vé mét sé co ché, chinh sach thédo gé khé khdan, vuong mdc trong té chirc thi
hanh ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Ddt dai;

Cdn cir nghi dinh 56 103/2024/NP-CP ngay 30/07/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 25/8/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuee dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mét s diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cik Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huéng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QD135 ciia Quoc héi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thédo gé kho khin, vuong mdc trong té chikc thi
hanh ludt dat dai

Can cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia BJ Tu phdp vé viéc
quy dinh chi tiét va huomg ddn thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san sé
01/2026/QH14 dwoc sita déi, bo sung mét so diéu theo Ludt sé 37/2024/0HI5;

Can cir Thong tw s6 20/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tuw phdp quy dinh co
ché, chinh sdach vé gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng
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qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lwa chon té chirc hanh nghé dau gid tai san, chi
phi théng bdo céng khai viéc dau gid trén Cong Pdu gid tai san quoc gia, chi phi sir
dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén;

Can cir Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B¢ Tai chinh
Hudmg ddn ché do tai chinh trong hoat déng dau gid tai san; Quy dinh viéc thu, chi,
quan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dat trudc clia nguoi tham
gia dau gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cir Quyét dinh sé 1311/0OD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B Tu phdp vé viéc
ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phap ludt quy dinh phdi bén théng qua
dau gid;

Cdn cit Nghi quyét s6 66.11/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh xir Iy kho khdn, vuong mdc vé ddu gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao ddt ¢ theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét 15/2025/NQ-HPND ngay 18/12/2025 ciia HPND tinh
Khénh Hoa Quy dinh vé bang gid dat lan dau dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026
trén dia ban tinh Khanh Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 28/2026/OD-UBND ngay 13/4/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phdn cdp thue hién cdc nhiém vu quan Iy nha nude vé ddt dai trén dia ban tinh
Khanh Hoa;

Cdn cir Quyét dinh s6 50/2026/QD-UBND ngay 01/7/2026 ciia UBND tinh vé
viéc quy dinh hé sé diéu chinh gid dat ndm 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa;

Cdn cik Cong van sé 7352/UBND-XDND ngay 07/6/2026 ciia UBND tinh
vé viéc trién khai xir Iy co s6 nha, dat déi du va xdy dung ké hoach dau gia quyén
sir dung dat nam 2026;

Can cir Ké hoach sé 4123/KH-UBND ngay 16/9/2026 ciia UBND phuong
vé viéc dau gia quyén sir dung ddt nam 2026 trén dia ban phwong Ninh Hoa;

Theo dé nghi ciia Truéng phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh sé
6424/TTr-KTHTPT ngay 01/10/2026.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuwong 4n dau gid quyén st dung dat & dbi véi Piém
treong TDP Pai Cat 1, dién tich 1.815m? tai thira dat s 1173, t& ban dd sb 103
phuong Ninh Hoa thuoc TDP Dai Cat 1, phuong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa. Cu
thé theo Phwong dn dinh kém.

Piéu 2. Giao Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi va cac don vi lién quan co
trach nhiém to chitc dau gid cong khai, minh bach, dan chu, dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh.
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Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND phuong Ninh Hoa, Trudng
phong Kinh t€, Ha tang va Do thi va Thu trudng cac don vi ¢o li€én quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. e

Noi nhan: (VBDT) KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- UBND tinh (dé b4o c4o);

- S& Nong nghiép va Moi triedng;

- S¢ Tai chinh;

- Thwong trec HDND phudng;

- Chu tich UBND phuong;

- Céc Pho Chu tich UBND phuong;
- Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi;
-Lvu: VT, KTHTDT.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

PHUONG AN

(Kém theo Quyét dinh s6 3094/0D-UBND ngay 07 102026 ciia UBND ph:ro‘ng Ninh Hoa)

I. VI TRi, PAC PIEM CUA LO PAT PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT O
1. Vi tri

Diém truong TDP Pai Cat 1, thudc thira dat s 1173, t& ban dd sb 103 phu’orng
Ninh Hoa, TDP Dai Cat 1 phuong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa c6 ti can tiép gidp nhu
sau:

- Phia Bic giap Nha vin héa TDP Pai Cat 1.

- Phia Dong gidp duong bé tong va khu dan cu.
- Phia Nam giap duong bé tong va khu dan cu.
- Phia Tay giap khu dan cu hién hiru.

2. S6 lwong, dién tich 16 dat: 01 16 dat thudc thira dat sé 1173, to ban d6 sb 103
phuong Ninh Hoa, dién tich 1815 m?.

3. Loai dat: Dt & tai do thi (ODT).

4. Hinh thirc giao dat: Giao dat thong qua dau giad quyén st dung dit.

5. Thoi han st dung: Lau dai.

6. Tai san gan lién véi dat dau gia: Khong co.

7. Ha tang ky thuat: 16 dat dau g1a da dugc hoan thién ha tang k¥ thuat nhr tiép
giap 02 duong giao thong, hé thong cap dién, cap nuéce hoan chinh.

8. Vé quy hoach:

- Theo Dleu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2030 va Ké hoach s dung dat
nim dau cia dleu chinh quy hoach sir dung d4t thi x3 Ninh Hoa dugc UBND tinh phé
duyet tai Quyét dinh sé 1653/QD-UBND ngay 17/6/2025 thi thtra dat thudc quy hoach
dat & tai do thi.

- Theo Piéu chinh quy hoach chung thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nim
2040 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 1138/QD-UBND ngay 28/4/2025
thi thira dat thudc quy hoach khu dat don vi 6.

- Theo Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi phia Pong cao tbe Van
Phong — Nha Trang (Phan khu AS) duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
204/QD-UBND ngay 20/01/2026 thi thira dat thudc quy hoach dat nhém nha &.

II. PHUONG THUC TO CHUC PAU GIA
1. Hinh thirc dau gia, phwong thirc dau gia va bwéc gia:
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- Hinh thirc dau gid: Pau gid mot vong. PAu gid bing bé phiéu kin truc tiép tai
cudc dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Theo phwong thire tra gid 1én.

- Budc gia:

+ Tbi thiéu 13 1% mirc gid tra cao nhat cua vong dau lién ké trude do.

+ Budc gla duoc ap dung khi co it nhét 02 (hai) khach hang tr¢ 1én cung tra mot

gia cao nhét va tir gia khéi diém tré 1én khong ¢6 nhu cau rat thim ma yéu cau diu gia
tiép.

+ Gia tra hop 1é: 1a gi4 tra bang gia khéi diém cong véi sé tu nhién 1an budce gia.
2. D kién thoi gian, dia diém t6 chirc thwe hién dau gia dat:
- Thot gian: Trong thang 10 nam 2026.

-bia diém: Hoi truong Trung tdm Dich vu su nghiép cong phuong, sé 05 duong
Nguyen Hug, phuwong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

3. EB01 twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia; mirc phi tham gia dau gia
va khoan tién dat trwéc phai nép khi tham gia dau gia:

a) Doi twong va diéu kién tham gia diu gid:

- f)01 twong: Ca nhan co day du nang luc hanh vi dén su theo quy dinh cua phap
luat, du diéu kién tham gia diu gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai
2024, thuoc dbi tuong duoc nha nuée giao dat c6 thu tién st dung dét theo quy dinh
ctia Lu4t dat dai va c6 nhu Cau st dung d4t dé 1am nha & theo quy hoach d3 duoc co
quan nha nuéc c6 thAm quyén phé duyét.

- Piéu kién tham gia diu gia: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va Piéu 38 Luat DAu gid tai san ngay 17/11/2016;
Lut stra ddi, bd sung mot sb diéu cia Luat PAu gia tai san ngay 27/6/2024.

- Ddi twong khong duoc tham gla dau gla 13 cac ddi tuwong thudce tmong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14; Lut stra d6i, bo sung
mot s6 diéu ciia Luat Dau gia tai san ngay 27/6/2024 nhu sau:

“4. Nhitng nguoi sau ddy khéng dwoc dang ky tham gia ddt gia:

a) Nguoi khéng ¢é nang luc hanh vi déan su, nguoi bi mdt hodc bi han ché ndng
luc hanh vi dan su, nguoi co kho khan trong nhan thirc, lam chii hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khéng nhdn thirc, lam chii duoc hanh vi clia
minh;

b) Nguoi lam viéc trong té chirc hanh nghé ddu gid tai san thuc hién cudc dau
gid; cha, me, vo, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt ciia dau gid vién diéu hanh
phién ddu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con,
anh ruét, chi rudt, em ruét ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

c) Ngwm duoc chi so hiru tai san 1y quven xu Iy tai san, ngzm’r co quyen quver
dinh ban tai san, ngwo’i ky hop dong dich vu déu gid tai san, nguoi cé quyén quyét dinh
ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cua phap ludt;



d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rugt ciia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Ngwoi khéng cé quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt dp
dung doi voi logi tai san do.”.

b) Tién mua hé so:

- Ngudi tham gia du gla quyén st dung dat phai mua hd so tham gia dau gla
theo quy dinh tai Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh vé
viéc quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

- Mdi hé so chi tinh cho 01 16 d4t trong mit bang dau gia.

- Tlen mua hd so tham gia dau giad khong dwoc hoan tra lai (trir khi cude dau gia
khéng t6 chirc duoc).

¢) Tién dit trieée:

- Ngu()'l tham gia dau gia quyen su dung dat pha1 nop khoan tién dat truée cho
t6 chirc dau gia theo thoi han da nieém yét va théng bao cong khai vé viéc dau gid quyeén
str dung dat.

- Tién dit truée dé tham gia dau gid 1a 40% gia khoi diém cua 16 dat ddu gid
duoc phé duyét.

- Vige thu, nop tién dit trude va xit 1y tién dit trude thue hién theo quy dinh tai
Diéu 39 Luat Pu gia tai san.

- K¢ tir thoi dlem cong bd ket qua trung_ d4u gia thi khoan tién dat trude va tién
151 (néu co) duoc chuyen thanh tlen dit coc dé dam bao thuc hién nghia vu tai chinh
clia ngudi st dung dat va khoan tién nay phai duoc nop vao ngan sach Nha nuée cham
nhét sau 03 (ba) ngay ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia.

- Tién dat trude duge ndp hoac chuyén khoan vao tai khoan riéng cua Td chite
hanh nghe dau gia tai san mo tai Ngan hang thuwong mai hoac chi nhanh Ngan hang
nudc ngoai tai Viet Nam.

- Nguoi dang ky tham gia dau gla nop tién dit trude véi 16 dat tham gia dau gla

Tién dit trude duoc Chuyen thanh tién dat coc va dugc trir vao tién st dung dat ma
nguoi tring ddu gia phai ndp khi tring dau gia.

- Thoi glan nop tién dat trudc duoc thong bao cu thé trong ho so dau gia. Thoi
han nop ké tir ngay niém yét viéc ddu gi tai san dén truc ngdy mé phién dau gia 02
(hai) ngay lam viéc.

d) Xit Iy tién dit trwée:
- Trudng hop duoc nhan lai tién d3t trude:

+ Nguoi tham gia ddu gia co quyen tu ch01 tham gia cudc dau gia va dugc nhan
lai tién dat trude trong trudng h0'p c6 thay dbi vé gia khéi dlem s6 luong, chét lwong
tai san da niém yet thong bao cdng khai; truong hop khoan tién dit truSe phat sinh 13i
thi nguoi tham gia ddu gia duoc nhan tién 13i do.

+ Tb chirc d4u gia tai san c6 trach nhiém tra lai tién dit trude va thanh toan tién
131 (néu c6) trong trudng hop nguoi tham gia dau gia khong tring dau gid trong thoi
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han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia, trir truong hop nguoi tham
gia d4u gid khong dwoc nhan lai tién dit trude.

- Truong hO’p khong duoc nhén lai tién dit trude (tai Khoan 6 Diéu 39 Luit Pau
gi4 tai san) nguoi tham gia dau gia khong dwoc nhan lai tién dit trude trong cic truong
hop sau day:

+ D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc tmc‘mg hop bat kha khang.

+ Bi truét quyen tham gla d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
Diéu 9 ctia Luat DPu gia tai san.

+ Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 DPiéu 44 cta Luat Pau
gia tai san.

+ Rt lai gid d3 tra hodc gia d3 chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
Dau gia tai san.

+ T chdi két qua trang du gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Pau gia tai
san.

- Tién dit trude trong trueong hop ngudi tham gia dau gia khong dwoc nhan lai
thi thudc ve ngan sach Nha nude, sau khi trir chi phi dau gia.

4. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thwe hién viéc diu gia:

Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh; Quyet dinh
s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bd Tu phép vé viée ban hanh khung gia dich vu
d4u gi4 tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua diu gia.

5. Thanh phan hé so tham gia dau gia, cach xac dinh ngwoi tring dau gia:
a) Thanh phan hé so tham gia diu gid:
- Pon tham gia d4u gia theo quy dinh. Bao gdm mot sd noi dung chinh sau:

+ Ho tén, ndm sinh, dia chi thuong tru, s6 dién thoai, ma s6 thué c4 nhan cua
nguoi tham gia ddu gia;

+ Ho tén, nim sinh, dia chi thudng tra cia nguoi duoc uy quyén (néu co);

+ Cam két st dung dat ding muc dich, ding quy hoach, ding tién d6 ndp tién
theo quy dinh.

- Cin cude cong din cua ngudi dang ky tham gia dau gia, nguoi duoc uy quyén
(néu cod);

- Hop ddng uy quyén va céc gidy to c6 lién quan khac (néu cd).

b) Cdch xdc dinh ngwoi triing diu gid:

- Nger trung dau gia 1a ngum coO gia tra cao nhat o Vong dau cu01 cung dugc

dau gla vién cong bo tai phién dau gla khong duoc thip hon gia khéi diém & vong dau
d6 va phai c6 it nhat tir 02 phiéu tra gia hop 1é tré én;

- Truong hop co6 tu 02 (hal) nguoi tré lén cung tra muc gid cao nhat va tir gla
khéi diém trd 1én, thi dau gid vién t6 chirc dau gla tiep gitra nhu'ng nguoi cung tra gla
cao nhat dé chon ra ngudi tring ddu gid. Néu cb ngudi tra gid cao nhat khong dong ¥
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dau gia ti€p hodc khong c6 nguoi tra gia cao hon thi dau gia vién to chirc boc tham de
chon ra nguoi tring dau gia.

- Truong hop tai phién d4u gid khach hang tring d4u gia tir chdi nhan quyen st
dung d4t thi UBND phuong Ninh Hoa s€ xem xét phé duyét khach hang tra gla cao
lién ké véi khach hang tu ch01 nhén quyén st dung dat 13 khach hang tring d4u gia bd
sung khi dp tng du cac diéu kién sau:

+ Tong mtrc gid tra lién ké cong voikhoan tién dit trude toi thiéu phai bang tong
murc gid d3 tra cia nguoi tring dau gia tir chdi mua;

+ Nguoi tra gia cao nhat lién ké dong ¥ mua.

- Néu khéch hang trang dau gia tur ch01 mua néu trén ma c6 tu 02 (hai) ngu’(n tro
Ién cung tra gia lieén ké bang nhau, néu téng gia tra lién ké mua 16 dat do cong véi
khoan tién dat trude it nhit bang gia d3 tra mua 16 dat cua nguoi tu chdi mua thi dau
gla vien t6 chirc boc tham gitra nhung nguoi tra gia | lién ké dé chon ra nguoi trung dau
gia bd sung. Trong truong hop gla lién ké mua 16 dat d6 cong voi khoan tién dat trude
nho6 hon gid d3 tra mua 16 dat caa nguoi tir chdi mua thi 16 dat ddu gia khong thanh.

6. Xac dinh gia dat khéi diém dé diu gia

. -Du kién sb tién st dung dat thu ndp ngan sich nha nude 1a: 1.011.740.000
dong (Bang chir: Mot ty khong tram muoi mgt triéu bay tram bon mwoi nghin dong
chan).

_ -Du kién st dung ngudn thu tir két qua diu gid: Pau tu xay dung cic cong trinh
ha tang trén dia ban phuong Ninh Hoa theo quy dinh.

- Giao Phong Kinh té, Ha tang va D06 thi phuong tham muu UBND phuong phé
duyeét gla khéi diém dé dau gla quyeén su dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 55
Nghi s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu v€ quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd diéu cua Luat DAt dai; dwoc sira doi bd sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

7. Phuong thirc Ira chon t6 chirc hanh nghé diu gia tai san:

Can cu Ngh1 dinh 226/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu Ve viéc stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai va Thong
tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phap Ve viec quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat DAu gia tai san sb 01/2026/QH14 duoc stra
ddi, bd sung mét sd diéu theo Luat sd 37/2024/QH15.

8. Don vi t6 chirc thwe hién viéc dau gia quyén sit dung dat: Phong Kinh té,
Ha tang va Do th1 phuong Ninh Hoa.

9. Tién dé nop tién sit dung dat; cac truong hop bat kha khang:
a) Tién dé nép tién sie dung dit:

- Trong thoi gian khong qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir nhan duoc Quyet dinh
cong nhén ket qua tring dau gia cua UBND phuong Ninh Hoa, co quan Thué gui thong
béo ndp tién st dung dat hoac tién thué dat bang vin ban cho ngudi di tring dau gia
theo quy dinh ctia phap luit vé quan 1y thué.
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- Nguoi trung dau gia quyen stt dung dét c6 trach nhiém nédp tién st dung dat
theo thong bao cua co quan Thue (thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, 4 B1eu 18 Nghi
dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu
ctia Luat Quan 1y thué), cu thé nhr sau:

+ Cham nhat 13 30 (ba mlIO’I) ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nop tién cla
co quan Thué, ngudi tring d4u gia phai ndp 50% tién st dung dat theo Thong bao.

+ Cham nhat 1a 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nop tién
clia co quan Thué, nguoi tring d4u gid phai ndp 50% tién st dung dat con lai theo
Thong bao.

- K¢ tir thoi dlem cong bd ket qua trung_ d4u gia thi khoan tién dat trude va tién
131 (néu co) duoc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
clia ngudi st dung dat.

- Co quan Thué c6 thong bao guri den UBND phudng vé viée ngudi tring du
gia d3 hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat.

- S4 tién tring ddu gia duoc ndp vao tai khoan ngin sach Nha nuéc theo quy
dinh cua Luat Ngan sach Nha nuéc. Sau khi trr di chi phi dau tu ha ting k¥ thuat va
chi ph1 khéc lién quan dén dur 4 an (néu c6), sb tién con lai duoc thue hién phan chia cho
c4c cAp ngan sach theo ty 18 phan trim (%) quy dinh.

- Truong hop khi ban giao d4t cho t6 chirc hodc c4 nhan trang dau gia, néu dién
tich dat thuc té ting hodc giam so v6i dién tich da cong b trong ho so dau gla thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyet dinh trung dau gia, sb tién phal nop tang lén
hoac giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang d4u gi4 trén mot mét vudng nhan (x) véi
phan dién tich ting hoic giam.

- Trong truong hop sau khi trung dau gia, co quan nha nudc co tham quyen diéu
chinh quy hoach lam tang hodc giam gia tri quyen st dung dat, ngudi trang dau gia
phai chip hanh thuc hién nghia vu tai chinh bd sung hoic dwoc giam trir theo quy dinh.

b) Cdc trwong hop bit kha khdng hodc tré ngai khdch quan :

- Truong hop thoi han nép. tién st dung dat ma ngay cudi cung trung vao ngay
ngh1 (ther 7, chu nhat), ngay I 1, tét, thi thoi han két thic viéc nop tien su dung dat 1a
ngay lam viéc tiép theo lién ké cua ngay nghi, ngay 1&, tét do.

- Trudng hop ngay cudi cung két thic nghia vu tai chinh ma nguoi trung dau gia
bi tai nan, tir vong hodc thuoc dién co Quyet dinh cach Iy trong khu vuc phong toa do
dich bénh khong thé uy quyén cho t6 chtrc, c4 nhan khéc nop tien thay duoc hoac khong
thé khic phuc duoc mic du d3 ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phep,
thi khoang thoi glan xay ra su kién bat kha khang khong tinh vao thoi glan nop tien su
dung dat vao ngan sach Nha nude va khong bi huy két qua Tuy nhién, cac trLIO'ng hop
nay déu phai co day du cic gidy to kém theo x4c nhan cia co quan Nha nuée c¢6 thim
quyén dé chirng minh theo quy dinh cia phép luat.

10. Hiy quyét dinh cong nhan két qua dau gia quyén si dung dat

Viéc huy quyét dinh cong nhéan két qua trung dau gid quyen su dung dat duoc
quy dinh tai khoan 9 Dleu 4 Ngh1 dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 v€ vigc sua
ddi, bd sung mot sd diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai, cu
thé nhu sau: Qu4 thoi han 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thong bio ndp tién
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str dung dat cua co quan Thue nguoi tring dau gia khong nop tién hodc khong ndp du
s6 tién tring dau gia quyen stt dung dat thi co quan Thué c6 trach nhiém thong bao den
Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phu:orng trinh UBND phu’(mg Ninh Hoa huy quyet
dinh cong nhan két qua tring du gia, ngum trung dau gid khong duoc nhan lai tién dat
coc. Béi véi tru:()'ng hop IlgLIOl trung dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi
dugc Nha nudce hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy
dinh ma khong dwoc tinh 1ai suat hoic truot gia.

11. Cap giay chirng nhian quyén si dung dat va ban giao dat:

- Sau khi ngu6i tring d4u gid hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, Phong Kinh
té, Ha ting va Do thi phuong tham muu cho UBND phuong ban hanh quyét dinh giao
dat va ky g1ay chttng nhan quyén st dung dat; chuyen hé so dén chi nhanh Vin phong
bang ky d4t dai khu vuc Ninh Hoa dé thuc hién cap nhat, chinh ly co s& dir li€u dat
dai; phoi hop don vi t6 chirc dau gia to chtrc ban giao dat trén thuc dia va trao gidy
chtrng nhan QSD dit cho nguoi trang dau gia theo quy dinh tai Pidu 229 Luat D4t dai
nam 2024.

- Khach hang tring dau gia ¢ nghia vu cung cap déy du, chinh xdc thong tin ca
nhan cua ca vo/chong (trl.r khi c6 van ban chirng minh tai san riéng) hodc dong s& hitu
(neu c6) dé phuc vu cong tac cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, QSD nha & va
tai san khac gin lién véi dat.

12. Quyén va nghia vu clia ngwoi ¢ tai san:

a) Ngwoi cé tai sdn cé cdc quyén sau:

- Cong khai viéc lwa chon td chirc dau gia tai san;

- Gidm sit qua trinh t6 chirc thue hién viée dau gia;
- Tham du cudc dau gid;

- Yéu cau t6 chirc dau gla tai san du’ng viée t6 chirc dau gia khi ¢o can cu cho
rang t6 chirc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai dieém b, diém ¢ khoan 2
Diéu 9 cta Luat dau gia tai san;

-Yéu cau dau gla vién diéu hanh cudc dau gia dung cuodc dau gia khi ¢6 can cur
cho rang d4u gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 9 cua Luat
DAu gia tai san; nguoi tham gia dau gla c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai cic diém b, ¢
hodc d khoan 5 Piéu 9 cua Luit ddu gia tai san;

-Pon phu’()'ng chdm dut, hity bé hop dong dich vu d4u gia tai san, hO’p dong mua
ban tai san dau gia hoac dé nghl Toa an tuyén bo hop dong dich vu d4u gla tai san, hop
dong mua bén tai san dau gla v6 hiéu theo quy dinh ctia Luat d4u gid tai san nim 2016
va quy dinh cua phap luat vé dan su.

- Cé4c quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.
b) Nguwdi ¢6 tii sin diu gid cé cdc nghia vu sau:
- Chju trach nhiém vé tai san dua ra dau gia.

- Ky hO’p dong mua ban tai san d4u gia hodc trinh co quan ¢ thAm quyén phé
duyét két qua diu gia tai san.



- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gla cho nguou mua duoc
tai san d4u gi4 theo théa thuan trong hop dong mua bén tai san dau gia hodc theo quy
dinh cua phap luat.

- Bao cao co quan c6 thim quyen vé viéc lwra chon t6 chirc d4u gia tai san, dién
bién cudc dau gia va két qua dau gia tai san trong truong hop du gia tai san nha nuée.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

- Thanh 1§ va thanh toan thu lao thue hién d4u gia cho to chirc dau gia.

- Chi dao don vi ¢6 lién quan dé ban giao dat cho ngudi trang dau gia.

13. Quyén, nghia vu ciia ngwoi tham gia dau gia, ngwoi tring dau gia:
a) Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Bugc don vi thue hién cudc ban dau gla quyen su dung dét cung Cap day du
cac thong tin vé khu dat, 16 dat duoc dau gid ké tir khi niém yét va thong bao cong khai
viec dau gid quyen sir dung dat trong g10' hanh chinh, lién tuc ké tir ngay nieém yet viéc
dau gla tai san cho den trude ngay mo cudce ban dau gid 02 (hai) ngay lam viéc. Nguoi
tham gia d4u gia quyen su dung d4t c6 thé uy quyén bang vin ban cho ngudi dai dién
thay mit minh tham gia dau gia.

- Chap hanh dung va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu cia ngudi
tham gla d4u gia theo phwong 4n dau gia duoc duyét va quy dinh hién hanh cta phap
luat co lién quan.

- Chap hanh nghiém ndi quy, quy ché dau gid quyén st dung dit cua T chirc
dau gia da ban hanh.
- Cung cép day da, chinh x4c cac thong tin Vé CCCD, dia chi thudng tra, mi sb

thué c4 nhan, sb dién thoai lién lac, cac thong tin vé ngudi ding ky tham gia dau gia,
ngudi duoc uy quyén (néu co).

b) Quyén va nghia vu ciia ngwoi tring diu gid:

- Puoc co quan nha nuéc cd tham quyén thue hién viéc giao dét, cap GCN quyén
st dung dat ¢6 cac quyén va nghia vu ciia ngudi st dung dét theo quy dinh cia phép
luat vé dat dai.

- Nguoi trung dau gid trach nhi€ém nop day du, dang thoi g1an quy dinh ndp tlen
theo Thong bao cua co quan thué; ghi day du cac thong tin vao glay nop tién trung dau
gia su dung d4t, 18 phi truée ba bao gdbm: ndi dung ndp tién, so 16, so6 mit bang, dia
diém du 4n.

- NglIO’l trung d4u gid co nglua vu st dung dat dung muc dich; tuan tha theo quy
hoach su dung dat; quy hoach x4y dung chi tiét hodc céc chi tiéu quy hoach chi tiét da
duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

¢) Nghiém cim ngwoi tham gia diu gid, ngwoi triing diu gid, cd nhén, t6 chirc
khdc thwe hién cdac hanh vi sau ddy:

- Cung cap thong tin, tai li€u sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;
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- Thong dong, méc ndi véi dau gla vién, to chirc hanh nghé d4u gia tai san, ngu’ol
c6 tai san dau gid, ngLrou tham gla d4u gia khéc, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gid, ning
gia, lam sai 1éch két qua ddu gid tai san;

- Can tr& hoat dong dau gid tai san; gdy roi, mat trat tu tai cude dau gia;

- De doa, cu:()'ng ép dau gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim 1am sai léch
két qua dau gid tai san;

- Nhén uy quyén tham gia dau gia cua ngum tham gia dau gi4 khac dbi véi tai
san ma minh cling la nguoi tham gla d4u gia tai san d6; nhan Uy quyen tham gia dau
gia cua tir hai ngudi tham gia dau gia tré 1én d6i v6i cung mot tai san;

- Tham du phlen dau gla trong trl.wng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1 ngudi tham gia dau gia doi véi tai san do;

- Tham du phién dau gia trong trLIO'ng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhoém ca nhan, t6 chuc c6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghlep theo quy dinh cta phép luit vé doanh nghiép ciing 13 nguoi
tham gia d4u gi déi véi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan.

14. X ly vi pham d6i véi nguoi tham gia dau gia, ngwoi triang dau gia, ca
nhén, t6 chirc co6 lién quan:

- Nguoi tham gia ddu gid, ngudi trung d4u gid, c4 nhan, t6 chirc ¢6 lién quan: Co
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Dieu 9 hoac quy dinh khac cua Luat dau gia tai
san, tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham thi bi xtr Iy ky luat, xur phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sw, néu giy thiét hai thi phai boi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

- NgLrou trang dau gla str dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xt I theo
quy dinh cta phap luat vé dét dai.

- Can cu Nghl quyet sd 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu.
Ngu’ol trung dau gia quyen su dung dat 601 V61 truong hop giao dat & vi pham ngh1a
vu ndp tién trang dau gia quyen stt dung dat din dén quyet dinh cong nhén két qua dau
gia bi huy, tuy theo tinh chat, muc do vi pham thi bi cAm tham gia d4u gid doi véi
quyén st dung dét trong trudng hop giao dat & nhu sau:

+ Ttr 02 nim dén 05 nim dbi véi trudng hop ngudi trang dau gia khong ndp tién
tring dau gia.

+ Tu 06 thang dén 03 nim ddi vé6i trudng hop nguoi tring ddu giad ndp khong
day du tién trang dau gia.

- Co quan co tham quyén phé duyét két qua trfmg dau gié quyén su dung dat dbi
Vo1 tru:(mg hop giao dat & cho ca nhan la co quan c6 tham quyén quyét dinh cam tham
gia d4u gia quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

+ Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyet dinh huy quyét dinh cong
nhan ket qua dau gia quyén sir dung dat, co quan co tham quyen quyet dinh cAm tham
gia dau gia xem x¢€t, ban hanh quyét dinh cam tham gia dau gia ddi v6i nguoi tring
d4u gia quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
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+ No1 dung cua quyet dinh cam tham gla dau gla vigc gui, dang tai quyét dinh
cAm tham gia d4u gi4 trén cong PAu gi tai san qubc gia, viée khiéu nai, khéi kién va
thoi hiu xur 1y vi pham duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 25,
Diéu 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi t1et mot s6 diéu cua Luat Piu gia tai san sd 01/2016/QH14 duoc stra doi,
bd sung mot sb didu theo Luat sé 37/2024/QH15.

-Déi voi don vi t6 chuc thue hién viéc d4u gia quyén st dung dét thue hién theo
quy dinh tai Diéu 71 Luat DAu gia tai san.

-Dbivéitd chirc hanh nghé dau gla tai san, dau gia vién thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 69 Lut stra d6i, bd sung mot soO diéu cua Luat Pau gia tai san.

Trén day la Phu:orng an dau gia guyen str dung dat & ddi véi Diém tru:()'ng TDP
Dai Cat 1 tai thua dat s6 1173, to ban do s6 103 phu’orng Ninh Hoa, trong qua trinh trlen
khai thuc hién, néu cé vuong mic yéu cau cic don vi, ci nhan co y kién phan 4nh vé
UBND phuong Ninh Hoa dé xem xét, giai quyét./.



